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4.7 — VENTE LOCATIVE : ETUDE DE L'OFFRE DE LOGEMENTS DISPONIBLES

Il est proposé au Conseil d’administration d'Habitat 70 de délibérer sur I'évolution des critéres de mise en vente des
biens figurant au plan de vente de la convention d’utilité sociale « logement social » objet d’une délibération lors de la
séance du Conseil d’administration du 17 décembre 2025

Une étude a été réalisée sur les communes d’implantation de ces biens prenant en considération I'état des biens (DPE),
la pression de la demande locative, la vacance locative au 31 décembre 2025 ainsi que la possibilité de reconstituer
I'offre locative en raison de réserves foncieres de I'Office ou de zones constructibles existantes (zones U/AU) ou
identifiables.

| ressort de cette étude des recommandations pour les modalités de vente des biens comme suit :

COMMUNE RECOMMANDATION

Champagney Vente a "occupant si DPE E uniqguement

Voray-sur-I'Ognon Vente a I'occupant occupant si DPE E uniguement

Navenne Vente a 'occupant si DPE E uniquement

Dampierre-sur-Salon Vente silogement vacant et a I'occupant si DPE D ou £

Pusey Vente a 'occupant si DPE E uniquement

Villersexel Vente a I'occupant si DPE D ou E

Vesoul Vente a 'occupant si DPEDou E

Boult Vente |'occupant si DPED ou E

Rioz Vente a 'occupant tout DPE

Lure Vente si logement vacant et a I'occupantsi DPED ou E

Echenoz-la-Méline

Vente si logement vacant et a I'occupantsi DPED ou E

Vaivre-et-Montoille

Vente si logement vacant et a I'occupant si DPE Dou E

Port-sur-Saéne

Vente si logement vacant et a I'occupant si DPE D ou E

Magny-Vernois

Vente a 'occupant si DPE D ou E

Dampierre-sur-Linotte

Vente si logement vacant et a I'occupant si DPE D ou E

Corre

Vente si logement vacant et a l'occupant si DPED ou E

Noidans-lés-Vesoul

Vente & 'occupant si DPED ou E

Héricourt

Vente a 'occupant si DPE Dou E

Echenans s/s Mont Vaudois

Vente & l'occupant si DPE E uniquement

Chenebier

Vente a 'occupant si DPE E uniquement

Fontaine-lés-Luxeuil

Vente sans restriction
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Seveux Vente sans restriction
Champlitte Vente sans restriction
Raddon-et-Chapendu Vente sans restriction
Bouhans-les-Lure Vente sans restriction

Pour rappel, conformément & la loi Elan et & l'article 1443-11 du Code de la construction et de I'habitation, un logement
occupé peut étre vendu a un locataire occupant dés lors qu’il Foccupe depuis au moins 2 ans. Sur demande du
locataire, le logement peut également &tre vendu & son conjoint ou, s'ils ne disposent pas de ressources supérieures a
celles qui sont fixées par I'autorité administrative, a ses ascendants et descendants.

Par ailleurs, les ventes de biens pour lesquels des démarches sont déja engagées dans le cadre réglementaire de la loi
Elan ne seront pas concernés par les présentes recommandations, soit les adresses suivantes :

- VESOUL: 11 Rue des Annonciades VESOUL, 3 rue du Point du jour

- RIOZ:11 rue des Sapins, 13 rue des Vergers, 7 rue sur la Hye

- HERICOURT : 3 impasse Offenbach, 15 rue Gustave Courbet, 13 rue Maurice Ravel

- SEVEUX:1ruede la Perriere

- LURE:51rue Carnot

- ECHENOZ LA MELINE : 17 Aliée du Baillage d'Amont

- VAIVRE ET MONTOILLE : 22 rue des Saules

- PUSEY: 6 rue des Peupliers

- ECHENANS SOUS MONT VAUDOQIS : 10 rue du Muguet

- SAINT SAUVEUR : 72 rue Georges Clemenceau

- FONTAINE-LES-LUXEUIL : 6 rue Max Chaon

- RADDON-ET-CHAPENDU : 6 rue des Mélézes

- PORT-SUR-SAONE : 6 rue des Guillemets

- SAINT-LOUP-SUR-SEMOUSE : 3 rue du puits, 5 rue du mont

- ABELCOURT : 1 rue de I'ancienne mairie

- GRAY:7rueduTertre, 3 rue Jobard

- MOIMAY : 11 rue des Brosses

La délibération est soumise au vote :

NOMBRE DE VOTANTS 24
POUR 23
ABSTENTION 1
CONTRE 0

Aprés avoir délibéré, le Conseil d’administration d'Habitat 70 a la majorité autorise son Directeur général a poursuivre
I3 vente des biens selon les recommandations mentionnées ci-dessus.

Pour extrait délivré conforme
Fait & Vesoul le 17/06/2026
Le Directeur général

Olivier ROSAT




	4.2 - DIAPO Arbitrage Vente locative.pdf
	L'habitat
	Arbitrage du patrimoine locatif à la vente
	Arbitrage stratégique du patrimoine locatif
	Vendre ou conserver ? Croisement de la demande locative et de la capacité de reconstitution de l’offre - Réserve foncière Habitat 70 et zones constructibles U/AU


	221
	6501
	Méthodologie d’arbitrage
	La capacité à reconstituer l’offre se mesure avec deux leviers fonciers :  Réserve foncière Habitat 70 et zones constructibles U/AU
	Pression de la demande
	Ratio demandes locatives / logements par communes.

	Vacance du parc
	Logements vacants au 31/12/25

	Capacité de reconstitution
	Deux leviers fonciers mobilisables :


	La matrice de décision
	Le croisement de la demande locative et de la capacité de reconstitution détermine la catégorie de vente.
	Demande forte ≥ 35 %
	DEMANDE LOCATIVE

	Demande modérée 20 – 35 %
	Demande faible < 20 %
	CAPACITÉ DE RECONSTITUTION DE L'OFFRE

	●●  Reconstitution forte
	●○  Reconstitution partielle
	○○  Aucune reconstitution
	B   Vente pilotée            Reconstitution assurée

	C   Arrêter / limiter offre perdue
	B   Vente pilotée
	A*   Vente avec vigilance
	A*   Vente avec vigilance
	A   Vente sans difficulté
	A   Vente sans difficulté
	A   Vente sans difficulté


	Arrêter / très limiter
	Demande forte, offre perdue
	Commune
	Logts vente
	Parc
	Vac.
	Tx vac.
	Demande locative
	Réserve H70
	Zone U/AU
	Reconstitution
	Recommandation
	CAPACITÉ DE RECONSTITUTION DE L'OFFRE
	●●  Reconstitution forte
	●○  Reconstitution partielle
	○○  Aucune reconstitution
	DEMANDE LOCATIVE

	Demande forte ≥ 35 %
	Demande modérée 20 – 35 %
	Demande faible < 20 %
	B   Vente pilotée
	A   Vente sans difficulté
	B−   Vente limitée prudente sécuriser le foncier d'abord

	C   Arrêter / limiter offre perdue
	A*   Vente avec vigilance
	A*   Vente avec vigilance
	A   Vente sans difficulté
	A   Vente sans difficulté


	B−

	Vente limitée prudente
	8 communes  ·  59 logts
	Sécuriser le foncier d'abord
	Commune
	Logts vente
	Parc
	Vac.
	Tx vac.
	Demande locative
	Réserve H70
	Zone U/AU
	Reconstitution
	Recommandation
	Champagney
	115
	1 %
	41 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = E uniquement

	Voray Sur l'Ognon
	0 %
	111 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = E uniquement

	Navenne
	2 %
	89 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = E uniquement

	Dampierre Sur Salon
	9 %
	49 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E

	Pusey
	2 %
	48 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = E uniquement

	Villersexel
	112
	4 %
	38 %
	Oui
	Non
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = D ou E

	Vesoul
	2517
	1 %
	37 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = D ou E

	Boult
	0 %
	35 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = D ou E
	●●  Reconstitution forte
	●○  Reconstitution partielle
	○○  Aucune reconstitution
	Demande forte ≥ 35 %
	Demande modérée 20 – 35 %
	Demande faible < 20 %



	Vente pilotée
	5 communes  ·  63 logts
	Reconstitution assurée — vente cadrée
	Commune
	Logts vente
	Parc
	Vac.
	Tx vac.
	Demande locative
	Réserve H70
	Zone U/AU
	Reconstitution
	Recommandation
	Rioz
	228
	0 %
	69 %
	Oui
	Oui
	●● Forte
	Vente occupant tout DPE

	Lure
	800
	2 %
	36 %
	Oui
	Oui
	●● Forte
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E

	Echenoz la Méline
	150
	1 %
	36 %
	Oui
	Oui
	●● Forte
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E

	Vaivre Et Montoille
	235
	0 %
	27 %
	Oui
	Oui
	●● Forte
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E

	Port Sur Saone
	251
	2 %
	24 %
	Oui
	Oui
	●● Forte
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E
	●●  Reconstitution forte
	●○  Reconstitution partielle
	○○  Aucune reconstitution
	Demande forte ≥ 35 %
	Demande modérée 20 – 35 %
	Demande faible < 20 %
	B   Vente pilotée
	A   Vente sans difficulté
	C   Arrêter / limiter offre perdue
	A*   Vente avec vigilance
	A*   Vente avec vigilance
	A   Vente sans difficulté
	A   Vente sans difficulté



	A*

	Vente avec vigilance
	7 communes  ·  81 logts
	Reconstitution limitée — cibler le DPE
	Commune
	Logts vente
	Parc
	Vac.
	Tx vac.
	Demande locative
	Réserve H70
	Zone U/AU
	Reconstitution
	Recommandation
	Magny Vernois
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	34 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente occupant si DPE = D ou E

	Dampierre Sur Linotte
	0 %
	33 %
	Oui
	Non
	●○ Partielle
	Vente vacant + occupant si DPE = D ou E

	Corre
	3 %
	30 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
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	Hericourt
	1380
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	Non
	Oui
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	4 %
	17 %
	Non
	Non
	○○ Aucune
	Vente sans restriction

	Seveux
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	Non
	Non
	○○ Aucune
	Vente sans restriction

	Champlitte
	30 %
	13 %
	Non
	Oui
	●○ Partielle
	Vente sans restriction

	Raddon Et Chapendu
	6 %
	12 %
	Non
	Non
	○○ Aucune
	Vente sans restriction

	Bouhans Les Lure
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	11 %
	Non
	Non
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